
Co-Working
Büro

Meeting-Raum

Nutzungen

Pausenbereich/Teeküche
Abstellraum

Physiotherapie
Druckerraum

WC

T R H

2 5 Q M

Be
sp
re
ch
un

gs
rä
um

e

Be
sp
re
ch
un

gs
rä
um

e

Material/
Abstellraum

Druckerraum

Pausenbereich/ Teeküche

Büro

56,6 m²

24,5 m²

79,1 m²

50,7 m²

Büro

Büro

Büro

Büro
Büro Physio

Trainingsraum

WC

WC

Empfang/
Büro

Flur/Wartebereich

Behandlungs-
raum

Behandlungs-
raum

Behandlungs-
raum

Behandlungs-
raum

Behandlungs-
raum

Behandlungs-
raum

Dusche
50,7 m²

61,0 m²

162,5 m²

38,4 m² 39,0 m²
22 m²

15,3 m²

37,4 m²
15,6 m²

15,7 m²

15,7 m²

15,3 m²

22,8 m²

7 m²

7,4 m²

51,2 m²

46,6 m²
101,0 m²

Notausgang

15,6 m²

15,6 m²

0 2,5 5 7,5 10m

N

N

T R H

B A U 1 0 - K L E I N E R S E E B E R G E R

G R U N D R I S S E R D G E S C H O S S

M 1 . 1 0 0

B A U 1 0 - K L E I N E R S E E B E R G E R

G R U N D R I S S E R D G E S C H O S S

M 1 . 1 0 0

O B E O B E

117,5 m²

Fahrrad-
abstellplätze

Offener
Werkstattbereich

Büro /
Verwaltung

3 m²3 m²

20 m²

Lager

Technikraum

3,5 m² 3,6 m²

Werkraum

UnterrichtsraumUnterrichtsraum

50 m²83,7 m²

59 m² 45,1 m²

91,4 m²

N

Fahrradabstellplätze
Fahrradwerkstatt/Büro

VHS-Räume

Nutzungen

Technik
WC

N

B´´

B´

A´´
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H
A
N
S
A
-
H
U
B

PKW-Parken, Fahrradabstellplätze,
Fahrradwerkstatt, Technik und VHS-Räume

Büro, Co-Working und Physiopraxis

Co-Living, Senioren-
Wohngemeinschaft und Dachterrasse

GARTENGESCHOSS

Hansa-Hub³ - Drei Geschosse für Begegnung

Betreuung:
Prof. Dr. Björn-Martin Kurzrock

Immobilien- und Facility Management

Sina Schwan, Melissa Maurer, Linus Kohm,
Lina Gall, Laura Carmine, Tabea Bies

Modul: Immobilienentwicklung
Wintersemester 2025/26
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2. OBERGESCHOSS
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Kalkulation

Attraktiver
Wohn- und

Arbeitsstandort

gemeinsames
Arbeiten / Treffen /

Entspannen

Co-Working-Space

Rendite aus Mieterlösen

2.000
€
2.000
€ 2.000€
2.000
€

Investment

5,36 % Netto Anfangsrendite

ca. 8,62 Mio. Euro Gesamtinvestitionskosten

2.000€2.000€2.000€2.000€ ca. 462 Tsd. € Jahresreinerlöse

2.000€2.000€2.000€2.000€ 115.961 € Tragbarer Bodenwert

2.000 €2.000 €2.000 €2.000 €€

1,88% Gesamtkapitalrendite

8,12% Eigenkapitalrendite
(bei 2 Mio. € Eigenkapital)

Möglicher Verkaufspreis nach Entwicklung
ca. 8,78 Mio. Euro

36 Monate gesamt Entwicklungsdauer

Gesamt- und Eigenkapitalrendite

Längsschnitt (B´-B´´)

A´

Mehrgenerationenpark

Zusammensetzung der Baukosten
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986.426 

631.994

848.090

607.200

287.434

181.080 243.263
108.540

740.727

150.000

515.017

259.796

Baukosten orientieren 
sich an mittleren BKI 
Gebäudestandards

Mietroherlöse

Wohnen: 16 €/m²
Büro: 19 €/m²
Physiotherapie: 20 €/m²
Volkshochschule: 8 €/m²
Fahrradwerkstatt: 9 €/m²
Stellplatz Garage: 120 €/STP p.m.

Jahresroherlöse Miete: 
490.770 €/Jahr

Netto-Bewirtschaftungskosten: 
28.515 €/Jahr

Jahresreinerlöse Miete: 
462.255 €/Jahr
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24,3 %

27,1 %

28,8 %9,3 %

6,8%
3,7 %

Flächenbilanz Nutzfläche

Wohnen (903 m²)

Büro (850 m²)

Garage/Fahrradabstellraum (763 m²) 

Physiotherapie/ Fitness (293 m²)

Volkshochschule (VHS) (213 m²)

Fahrradwerkstatt (117 m²)

Flächeneffizienz

100 %0 % 20 % 40 % 60 % 80 %

Flächeneffizienz in %

Büro 95 %

Wohnen 92 %

Fahrradwerkstatt 88 %

Volkshochschule (VHS) 89 %

Physiotherapie/ Fitness 93 %

Garage/Fahrradabstellraum 93 %

Baukosten

Baukosten

Baunebenkosten

Ankauf Grundstück und Objekt

Finanzierungskosten

Herrichten/ Erschließung

5.665.182 €

1.461.599

844.358 €

433.357 €
214.538 €

Baunebenkosten 

Planung  (auf Baukosten)

Projektentwicklung

Vermarktung

963.081 €

339.911 €

158.607 €
Baukosten orientieren
sich an mittleren BKI
Gebäudestandards

4 % Finanzierungskos-
ten

Gesamtinvestitions-
kosten
8.619.033 €

Senioren-WG-Apartment Büro


