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— Co-Living, Senioren-
Wohngemeinschaft und Dachterrasse

Buro, Co-Working und Physiopraxis

> n 2> T

PKW-Parken, Fahrradabstellplatze,
Fahrradwerkstatt, Technik und VHS-Raume
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Kalkulation

Flachenbilanz Nutzflache Flacheneffizienz Zusammensetzung der Baukosten Gesamt- und Eigenkapitalrendite
Baukostenin €
& 1200000€ Baukosten orientieren 36 Monate gesamt Entwicklungsdauer
' Biiro 95 % 986.426 sich an mittleren BKI
1.000.000 €
3% Wohnen [ I 92 %) 4070 - Sebaudestandards
740.727 ‘ vy . :
800.000 €
sarage/Fahrradabstellraum - 431994 407200 _ﬂ-\ Maglicher Verkaufspreis nach Entwicklung
600.000 € 515.017 ca. 8,78 Mio. Euro
Physiotherapie/ Fitness 93 % J
24,3 % 287.434
Volkshochschule (VHS) 89 % #00.000€
Fahrradwerkstatt 88 % 200,000 € 1,88% Gesamtkapitalrendite
271% € D
0%  20% 40% 60% 80%  100% o€ S s S N
. . D 3 > N
Flacheneffizienz in % S @ o W@ o Q¢ Q°\° . . .
& & Fe Fe S 8,12% Eigenkapitalrendite
S L AR
BRS N . . . .
Q\é\é” N & S A0 (bei 2 Mio. € Eigenkapital)
[ Wohnen (903 m?) Garage/Fahrradabstellraum (763 m?) Volkshochschule (VHS) (213 m?) @r'o\é\ Q@ \\o&
R
Biro (850 m?) Physiotherapie/ Fitness (293 m?) Fahrradwerkstatt (117 m?)
Baukosten Baunebenkosten Mietroherldse Rendite aus Mieterlosen
214.538 €
... 250.000 € . . “y -
\ Vs 433.357 € Baukosten orientieren Wohnen: 16 €/m? ca. 8,62 Mio. Euro Gesamtinvestitionskosten
158.607 € sich an mittleren BKI 193.870 € — 2
\ Gebiudestandards 200.000 € 173.418 € Buro'. 19 €/m .
Physiotherapie: 20 €/m?
844.358 € 4 % Finanzierungskos- 150.000 € : 2 - ..
o T nAnzIering oL PeEEEITes B Y ca. 462 Tsd. € Jahresreinerlése
100.000 € Fahrradwerkstatt: 9 €/m?
L e1cos 339.911¢€ SEer e T e 70.226 € Stellplatz Garage: 120 €/STP p.m.
» kosten 50.000 € 0 :
8.619.033 € 20422€ 20160 € 1y 4ms e Jahresroherlése Miete: 9,36 % Netto Anfangsrendite
Te B B e 490.770 €/Jahr
& & N Q) N X Netto-Bewirtschaftungskosten:
Q¥ & R NS N & :
N N o \,\'z@ & 28.515 €/Jahr 115.961 € Tragbarer Bodenwert
o X N S
1 Plenung (auf Baukosten) e c‘§‘°’° \e?Q ~é@ Jahresreinerlose Miete:
I Baukosten Projektentwicklung &6}9 < <° 462.255 €/Jahr
Baunebenkosten Finanzierungskosten Vermarktung \°
Ankauf Grundstiick und Objekt Herrichten/ Erschlieung
R Modul: Immobilienentwicklung Betreuung: Sina Schwan, Melissa Maurer, Linus Kohm,
T Rreiond-Proeische Wintersemester 2025/26 Prof. Dr. Bjorn-Martin Kurzrock Lina Gall, Laura Carmine, Tabea Bies
P fechnische Universirat Immobilien- und Facility Management
Landau



